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Solrik utsiktstomt i Nils Langhelles vei i
Fyllingsdalen! Sentralt boligtomt med
kort vel til butikk og kollektivt.



Velkommen

Velkommen til Nils Langhelles vei 6!












Ditt nye nabolag



Beliggenhet

Hjertelig velkommen til Nils Langhelles vei 6. Tomten har en
attraktiv og sentral beliggenhet i gvre del av Fyllingsdalen. Her er
det kort avstand til busstopp - og alt ligger til rette for en behagelig
og praktisk tilveerelse.

Er man glad i friluft har man mange muligheter. Her kan en tur opp
pa Lgvstakken anbefales, eller en spasertur ned til Lynghaugtjern.
Man har og neerhet til Krohnegarden friluftsomrade med badeplass.
Om du foretrekker innendgrs trening kan nydpnede SATS pa
Oasen anbefales.

Oasen senter er kun en kort busstur eller gatur unna, med et
mangfold av butikker og spisesteder. Her finnes apotek, legesenter,
klesbutikker, sportsforretninger, frisgr mm. P4 Oasen kan du ogsa
nyte uteservering pa Kniksen sportsbar.

Adkomst
Se kart. Det vil bli skiltet med Eiendomsmegler 1 visningsskilt pa
fellesvisning.



Nabolagsprofil

Nabolagsprofil: Nils Langhelles vei 6

Nabolaget spesielt anbefalt for Skoler ‘ Opplevd trygghet
e Familier med barn Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.) 23 min % Veldig trygt 91/100
° voksn 212 elever, 15 klasser 1.6 km . o
(E;tmljotl oksne ' Kvalitet pa skolene
¢ ablerere Lgvas Oppveksttun - skole (1-7 kl.) 26min4 ' Veldig bra 76/100
232 elever, 13 klasser 1.9 km
Seljedal kole (1-7 kl.) 5 mi /‘{'/\ NabOSkapet
. eljedalen skole (1-7 kl. min & NS
Offentlig transport o1 elever. 14 Klasser 26 km Godt vennskap 70/100
2 Helgeplasset 5min 4 Salen Oppveksttun (1-7 kl.) 5 min &
Linje 15, 46 0.4 k .
inje m 254 elever, 20 klasser 2.7 km Aldersfordeling
& Fyllingsdalen terminal 25 min % Lynghaug skole (8-10 kl.) 21 min # g R
Linje 2 1.8km 405 elever, 30 klasser 1.6 km . nog N
e CERRE Y
® Bergen 10 min &  Fyllingsdalen videregaende skole 6 min & g P a o 1
Linje F4, L4, R40 6.5km 588 elever, 28 klasser 3km ISP P 9' I F"
non
X Bergen Flesland 16 min &  Amalie Skram videregaende skole 9 min & . m I
1000 elever 6.2 km Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
~bi Omrade Personer Husholdninger
Ladepunkt for el bll [l Rosenlund/Renneberget 1244 550
Barnehager B Bergen 265 933 136 695
& Oasen Senter 24 min £ Norge 5 425 412 2 654 586
Kidsa Ospeli (1-5 ar) 17 min %
39 barn 1.2 km
«Stralende utsikt. Mye Lekeklossen Vestre barnehage (1-5 ar) 21min 4 Dagligvare
ettermiddag/kveld-sol. Ingen 28 barn 1.5 km
trafikkstgy. Praktiske leiligheter.» . Spar Sikthaugen 14 min %
Sitat 1 kel Minken barnehage (1-5 ar) 2T min #
atfraen lokaldent 40 barn 1.6 km  Kiwi Oasen 22 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke
holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Informasjon
om tomten



Oppdrag
5-24-0320

Eiendom
Nils Langhelles vei 6
5148 FYLLINGSDALEN

Eiendomsbetegnelse
Gnr. 26 Bnr. 340 i Bergen kommune

Eier
Kari Naess

Prisantydning
Kr2 500 000,-

Prisantydning inkludert omkostninger
Kr 2 500 00O,- (Prisantydning)

Omkostninger

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

62 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 500 000,-))
17 500,- (Boligkjgperforsikring Gar-Bo (valgfritt))

81 000,- (Omkostninger totalt)
2 581 000,- (Totalpris inkl. omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument

og at eiendommen selges til prisantydning

Boligtype
Boligtomt

Eierform
Selveier

Tomteareal
782 m?

Eierform tomt
Eiet tomt

Overtagelse

Overtagelse av boligen etter naermere avtale mellom partene.
Vennligst spesifiser gnsket overtagelse i budskjema.

Formuesverdi

Formuesverdien utgjgr ca. 25 % av markedsverdi for
primaerbolig (der eier er folkeregistrert per 1. januar), og ca. 100 %
for sekundeerbolig. Ved fgrste gangs verdisetting fastsettes
formuesverdien av en fritidseiendom til maksimalt 30 % av
byggekostnadene, inkludert tomt for et nybygg. Ved senere ar
skal formuesverdien viderefgres, men med en eventuell fastsatt
oppjustering. Tallene er innhentet hos Skatteetaten.

Kommunale avgifter
Kr 1216 per ar

Eiendomskatt

Eiendomsskatten er beregnet til kr 1 216,- pr. ar i 2024 ifglge
Bergen kommune. Denne summen er inkludert i de kommunale
avgiftene.

Faste Igpende kostnader
Eiendomsskatt

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har tilkomst fra kommunal til privat vei ifglge
Bergen



kommune.

Ifglge Bergen kommune sitt vann og avigpsnett er det
kommunale vann og avigpsledninger ved tomtegrensen til Nils
Langhelles vei.

Offentlige planer/konsesjonsplikt
Reguleringsplaner pa grunnen:
PlanID: 15580000

Plannavn: FYLLINGSDALEN. ROSENLUND, KROHNEGARDEN

OG DELER AV NILS LANGHELLES VEI
Ikrafttradt: 20.09.1999

Saksnr: 199705400

Dekningsgrad: 100%

Reguleringsformal:

PlanID: 15580000

Reguleringsformal: 111 - Frittiggende smahusbebyggelse
Dekningsgrad: 100%

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
lkrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Arealformal: 1001 - Bebyggelse og anlegg
Beskrivele: @vrig byggesone
Dekningsgrad: 100%

Hensynssoner:

- Gul stgy
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Vei stgy - gul sone

Dekningsgrad: 100%Eiendommen er regulert til
smahusbebyggelse. Eier har tidligere hatt to sgknadsprosesser
pa eiendommen som har fatt avslag.

Kontakt megler for ytterligere informasjon.

Konsesjon og odel: Det er ikke knyttet odel eller konsesjonsplikt til
eiendommen.

Tinglyste forhold & rettigheter/servitutter

Heftelser:

2001/16025-2/106 Rett til utskilt tomt

30.05.2001 Rettighetshaver: NASS BJZRN f. 09.12.57

Gjelder omradet pa oppsiden av veien som er i ferd med & bli utskilt
Overfgrt fra: 4601-26/3

Rettigheter pa andre eiendommer:

Rettigheter pa 4601-26/260, Rettigheter i eiendomsrett
2013/65019-1/200 Bestemmelse om veg 23.01.2013
rettighetshaver:Knr:4601 Gnr:26 Bnr:340, Med flere bestemmelser

Diverse
Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.

Eiendomsmegleren er underlagt lov om hvitvasking. Dette
innebeerer at eiendomsmegleren har plikt & melde fra til @kokrim
om evt. mistenkelige transaksjoner.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.



Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det legges
inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig
mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper
selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 OO0 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs
arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Info vedrgrende bud-
/salgs-/kjgpsvilkar

Oppdragsgiver betaler megler fglgende vederlag

Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette
oppdraget. Det betyr at man som oppdragsgiver hos Kaland &
Partners betaler kr O,- til megler dersom boligen ikke blir solgt
og/eller oppdraget trekkes. Det er for gvrig avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende 2,4 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 59 900,-. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke kr 15 O0O,- for
tilrettelegging, kr 17 900,- for markedspakke, kr 6 900,- for
oppgjgrskostnad, kr 7 900,- for opplysningspakke og kr 700, - for
e-signering.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerklaering er
vedlagt i salgsoppgaven. Kjgper plikter a sette seg inn i denne.
Kjgper er kjent med sin undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av
fast eiendom § 3-10.

Boligkjgperforsikring

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Forsikringen gir kjgper bistand etter
avhendingsloven og dekker advokatbistand, ngdvendige
skadetakster og utgifter til rettsapparatet (forsikringen har
egenandel). Forsikringen ma tegnes senest under kontraktsmgtet.
Pris for denne boligen: Kr 17500,-. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Vedlegg

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger, meglers egne
undersgkelser og er ufullstendig uten alle vedlegg (tilstandsrapport
og selgers egenerkleering er vedlagt i salgsoppgave).



Interessenter oppfordres til a gjgre en grundig besiktigelse av
eilendommen, gjerne sammen med sakkyndig.

Ansvarlig Megler
Eiendomsmegler MNEF Petter Krantz
Mobil 45 20 04 00

E-post pk@kapa.no

Kaland & Partners

Torgallmenningen Eiendomsmegling AS
Marken 19, 5832 Bergen

Org.nr: 990975299

www.kapa.no
Viktig informasjon om salgs og betalingsvilkar mv., samt

forbrukerinformasjon om budgivning
se side ved budskjema.

Sist oppdatert: 04.11.2024
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dokumenter
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Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4:1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 26/340/0/0
KOMMUNE Dato: 25.10.2024 Adresse: Nils Langhelles vei 6, 5148 FYLLINGSDALEN




PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 26/340/0/0
Utlistet 25. oktober 2024

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommur og kommur under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé ‘'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen'og 'pdé bunnen’
e Reguleringsplaner under arbeid

delnl deln/

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pd eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger narmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)

21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngérimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngér i rapporten

259006862 Grunneiendom 0 Ja 781,5 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 2

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

15580000 30 FYLLINGSDALEN. ROSENLUND, KROHNEGARDEN OG DELER AV 3 - Endelig vedtatt 20.09.1999 199705400 100,0 %
NILS LANGHELLES VEI arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

15580000 111 - Frittliggende smahusbebyggelse  100,0 %
15580000 710 - Felles avkjgrsel <0,1% (0,2 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1001 - Bebyggelseoganlegg  @vrig byggesone @B 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID pe Beskrivele Dekningsgrad

65270000  KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone  100,0 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

PlanID Beskrivele Dekningsgrad

65270000  KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone  <0,1% (0,2 m?)

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr
15580003 31 FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 35, NILS LANGHELLES VEI 14 3 201110269
3820000 30 FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 1, BOLIGFELT VIII 3 -

11700000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT XII, VEI 975 3 =

4480000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT XII 3 -
3820102 31 FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 107, 258 MFL., HELGEPLASSET 3 201017195
11520000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT VIII 3 -

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas & vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stpyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 2av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=26&bruksnummer=340&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=26%25%2526bnr=340
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=26&bnr=340&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15580000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15580000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15580000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15580003
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201110269
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3820000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11700000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4480000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3820102
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201017195
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11520000

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttemmende, og at det gjores oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplesning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unngé feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Planniviene
De etterfolgende plannivdene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 dr regnet fra kunngjering av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & n de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
onsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 4 illustrere arealer som
er viktige & forvalte pa bestemte méter.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, ekonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomferingen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:

https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilherende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilherende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er & fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsé i mange tilfeller nedvendig
rettsgrunnlag for gjennomforing av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilherende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefolge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 26/340/0/0
BERGEN  Dato: 25.10.2024 Adresse: Nils Langhelles vei 6

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
15580000, 4480000

OBS! En eller flere reguleringsendringer berarer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon (| Eiendomsmarkering
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https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001
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KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 25.10.2024

Gnr/Bnr/Fnr: 26/340/0/0
Adresse: Nils Langhelles vei 6

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Gegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Juridisklinje
/" 1203 - Regulert tomtegrense
» s, 1204 - Eiendomsgrense oppheves
/ \\ 7 1211 - Byggegrense
/\/ 1213 - Planlagt bebyggelse
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
, "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
N\, 7 1221 - Regulert senterlinje
,7N,7 1222 - Frisiktlinje
Hensynssonegrense
/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Hensynssoner PBL §12-6
AN N Sikringsone
Plangrense
/V’ Reguleringsplanomriss

Formalsgrense

"\ Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Frittliggende smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

- Kjorevei
Annen veggrunn
Gangveg

Friluftsomrade (pa land)

- Felles avkjarsel
7/ Felles gangareal
VA Felles lekeareal for barn
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1001 - Bebyggelse og anlegg
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1610 - Lekeplass
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjereveg
2012 - Gate med fortau
2015 - Gang- sykkelveg
2080 - Parkering
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3001 - Grennstruktur j




Kommuneplanens arealdel

N
i neplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling Tegnforklaring for kommunepla
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000 /" Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 26/340/0/0 g .
KOMMUNE  Dato: 25.10.2024 Adresse: Nils Langhelles vei 6 1”1 Angitthensyn kuiturmiljo Ytre fortettingssone
.y .
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) sendomsmarkering (1) Lﬁ Faresone @vrig byggesone
\ 3 \ \\ 7 N \ | i _‘l Steysone gul Grannstruktur
1 \] Steysone red
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Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4:1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 26/340/0/0
KOMMUNE Dato: 25.10.2024 Adresse: Nils Langhelles vei 6, 5148 FYLLINGSDALEN
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Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

\II
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avhendingsloven.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som er

HVOR

Du kjgper forsikringen spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter overtagelse - uten
via en digital bestillings- o . .

losning i etterkant av at du trenger a bekymre deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.
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ved kontraktsmate.

HVORDAN
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per e-post. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Pris: Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig: Enebolig/fritid/tomt:
Kr 9900 Kr 11900 Kr 17 500
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsékring AB. Les alt om boligkjrzﬁperforsikring pé
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www.sparebankl.no
- Personlig radgivning - Full oversikt over gkonomien Start din
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ved a skanne
+ (47) 915 02 002 QR-koden!

Ta kontakt med oss i dag! SpareBanko
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- Gode betingelser palan - Komplette forsikringstjenester









